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Raport privind

cauzele şi împrejurările 

care au determinat starea de insolvenţă a 

S.C.  SATHMAR AGRAR  S.R.L. 


1. Date generale.


SC SATHMAR AGRAR SRL, a fost înfiinţată în anul 2007, atribuindu-se codul unic de înregistrare R 22145797 şi numarul de ordine în registrul comerţului J05/1894/2007.


Sediul social a fost declarat în Mun. Oradea, str. Vasile Alecsandri, nr.21, ap.12, cam.3, jud. Bihor.


Capitalul social este de  200,00 RON.


Obiectul principal de activitate este “ Activităţi în ferme mixte( cultura vegetală combinată cu creşterea animalelor)”, Cod CAEN 0150.


În ceea ce priveşte structura acţionariatului, societatea are ca asociaţi doar persoane juridice şi anume: SC ICON INTELIGENT CONSULTING SRL, cu sediul în Oradea, Str. Calea Aradului, nr. 25, bloc P 63, ap.37, jud.Bihor, şi SC BLACK PEARL SRL, cu sediul în Oradea, Str. Vasile Alecsandri, nr. 21, ap. 12, jud. Bihor. Conducerea activităţii societăţii este exercitată de către GOLLES OTMAR, cetăţean austriac, cu domiciliul în Hatzendorf, Austria.


2. Istoric societate


SC SATHMAR AGRAR SRL a fost înfiinţată în  anul 2007, având sediul în Oradea, iar ca obiect de activitate declarat  ’’activităţi în ferme mixte’’. Practic, societatea urmărea achiziţionarea de terenuri agricole în vederea exploatării acestora, zona target fiind aferentă judeţelor Satu-Mare şi Sălaj. Exploatarea acestor suprafeţe urma a se face în trei moduri: 

· vânzarea unei cote părţi, cu fondurile obţinute urmând a fi achiziţionate alte terenuri şi/sau maşini şi utilaje în vederea realizării exploatării proprii a suprafeţelor rămase;  

· arendarea unei alte cote părţi;

· exploatarea proprie.


Principalul finanţator al debitoarei a fost societatea mamă , BLACK PEARL, debitoarea fiind parte a aunui plan mai vast de investiţii al acestei societăţi.Până finele anului 2009, debitoarea a achiziţionat o suprafaţă totală de teren de 950,5282 ha, fără a se reuşi intabularea lor.


În aprilie 2008, debitoarea a semnat, în calitate de debitor secundar, un contract de credit negociat de către SC BLACK PEARL SRL cu HYPO ALPE ADRIA BANK AG (HAAB) privind acordarea unor facilități de credit de 12.000.000 euro. Valoarea totală a creditului iniţial de care urma să beneficieze SC BLACK PEARL SRL era de 12.000.000 euro, o parte a acestuia fiind destinat finaţării activităţii debitoarei. Dificultăţile apărute în acordarea creditului de către bancă şi problemele pieţei imobiliare accentuate de criza economică,  au dus însă la sincope în aplicarea planului de afaceri iniţial  şi la acumularea de datorii faţă de furnizori, fapt ce a determinat conducerea debitoarei să se adreseze instanţei în vederea declanșării procedurii generale a insolvenţei, în condiţiile Legii 85/2006.


3. Analiza economico-financiară


Administratorul judiciar a intrat în posesia documentelor solicitate debitoarei şi a realizat analiza situaţiei economico-financiare a acesteia pe baza  raportărilor financiar contabile întocmite conform legii de către debitoare şi înregistrate la Administraţia Finanţelor Publice Oradea şi O.N.R.C. Bihor. Perioada supusă analizei a cuprins intervalul de la înfiinţarea firmei -anul 2007, până la 31.12.2009.


Analiza a fost realizată pornind de la urmărirea evoluţiei veniturilor şi cheltuielilor firmei pe de o parte şi cea a elementelor patrimoniale pe de altă parte. 


Valorile veniturilor şi cheltuielilor înregistrate de debitoare în intervalul analizat, sunt cuprinse în tabelul de mai jos:

	Denumire indicatori
	31.12.2007
	31.12.2008
	31.12.2009

	Cifra de afaceri netă
	0
	0
	0

	Producţia vândută
	0
	0
	0

	Venituri din vânzarea mărfurilor
	0
	0
	0

	Variaţia stocurilor
	0
	0
	0

	Producţia realizată de entitate pentru scopurile sale  proprii şi capitalizată
	0
	0
	0

	Alte venituri din exploatare
	0
	3694
	0

	Total venituri din exploatare
	0
	3694
	0

	Cheltuieli cu materiile prime şi materialele consumabile
	0
	0
	0

	Alte cheltuieli materiale
	0
	0
	0

	Cheltuieli cu energia şi apa
	0
	0
	0

	Cheltuieli privind mărfurile
	0
	0
	0

	Cheltuieli cu personalul
	0
	0
	0

	Cheltuieli cu amortizarea imobilizărilor corporale şi necorporale
	0
	0
	0

	Cheltuieli cu prestaţiile externe
	0
	0
	0

	Cheltuieli cu impozite şi taxe
	0
	0
	0

	Cheltuieli cu despăgubiri, donaţii şi activele cedate
	0
	0
	0

	Total cheltuieli din exploatare
	0
	0
	0

	Rezultatul din exploatare
	0
	3694
	0

	Venituri financiare
	24543
	21741
	6381

	Cheltuieli financiare
	0
	25435
	6371

	Rezultatul financiar
	24543
	-3694
	10

	Rezultatul curent al exerciţiului
	24543
	0
	10

	Venituri totale
	24543
	25435
	6381

	Cheltuieli totale
	0
	25435
	6381

	Profitul sau pierderea brută
	24543
	0
	0

	Impozitul pe profit
	3927
	0
	1467

	Alte impozite neinregistrate  mai sus
	0
	0
	0

	Rezultatul net al exerciţiului
	20616
	0
	-1467



Se poate observa că veniturile firmei sunt constituie în special din venituri financiare, datorate diferenţelor de curs valutar şi dobânzilor. Valorile lor sunt apropiate în 2007 şi 2008, după care, în 2009 au scăzut destul de mult. De asemenea, în 2008, debitoare înregistrează şi venituri aferente altor activităţi de exploatare, în cuantum mic. Lipsa veniturilor aferente activităţii de exploatare este cauzată de nerealizarea până la finalizare a obiectivelor impuse în planul ade afaceri, adică valorificarea terenurilor achiziţionate prin vânzare, arendare sau exploatare.


În ceea ce priveşte cheltuielile, acestea sunt reprezentate numai din cheltuieli financiare, prezente la nivelul anilor 2008 şi 2009. 


Ca şi rezultat final, debitoarea a înregistrat profit doar la finele lui 2007; rezultatul lui 2008 a fost nul, iar pentru 2009 s-a înregistrat  pierdere de 1467 lei, cauzată de valoarea impozitului forfetar , calculat conform prevederilor legale pentru acest an. 


Din punct de vedere al evoluţiei elementelor patrimoniale, situaţia debitoarei în cei trei ani analizaţi, este pezentată mai jos: 
	Denumire indicatori
	31.12.2007
	31.12.2008
	31.12.2009

	Total active imobilizate, din care
	2189911
	2182673
	3945165

	-imobilizări necorporale
	343
	343
	343

	- imobilizări corporale
	2189568
	2182330
	3944822

	- imobilizări financiare
	0
	0
	0

	Total active circulante, din care
	2916510
	3986097
	1928194

	- stocuri
	4418
	5041
	7383

	- creanţe
	159390
	2478426
	92984

	- casa şi conturi la bănci
	2509482
	18715
	12835

	- cheltuieli înregistrate în avans
	243220
	1483915
	1814992

	TOTAL ACTIV
	5106421
	6168770
	5873359

	Total capitaluri proprii
	20816
	20816
	19349

	Total datorii, din care
	5085605
	6147954
	5854010

	- datorii pe termen scurt
	5572
	6061045
	5809376

	- datorii pe termen mediu si lung
	5080033
	86909
	44634

	Venituri înregistrate în avans
	0
	0
	0

	TOTAL PASIV
	5106421
	6168770
	5873359



Cele două componente ale patrimoniului au tendinţa de creştere în primii doi ani, după care în 2009, valoarea lor se diminuează pe de o parte pe fondul reducerii creanţelor, iar pe de alta, a datoriilor debitoarei.


Activul patrimonial cuprinde active imobilizate constituite din imobilizări corporale (valoarea celor necorporale fiind nesemnificativă) şi active circulante. Ca şi ponderi, se poate observa şi din valorile ratelor de structură activ, calculate în tabelul de mai jos, că principala componentă a activului au  reprezentat-o în primii doi ani, activele circulante, după care, în 2009, pe fondul creşterii valorice  a imobilizărilor corporale şi a reducerii creanţelor, activele imobilizate ajung să deţină peste 67% din total activ. De asemenea, în cadrul activelor circulante, cu excepţia stocurilor care au valori mici întreaga perioadă, celelalte componente au o evoluţie oscilantă. Astfel, disponibililităţile băneşti scad de la 86% din activele circulante la procente subunitare în 2008 şi 2009; creanţele au valoare maximă în 2008 (62%), dar în 2007 şi 2009, ponderea lor este apropiată de 5%.

	Denumire indicatori (%)
	31.12.2007
	31.12.2008
	30.09.2009

	Rata activelor imobilizate (active imobilizate /total activ)
	42,89
	35,38
	67,17

	Rata stocurilor (stocuri /total active circulante)
	0,15
	0,13
	0,38

	Rata creanţelor (creanţe/total active circulante)
	5,47
	62,18
	4,82

	Rata disponibilităţilor băneşti (disponibilităţi /total active circulante)
	86,04
	0,47
	0,67

	Rata activelor circulante (active circulante/total activ)
	57,11
	64,62
	32,83



De observat ar mai fi tendinţa cheltuielilor efectuate în avans care cresc destul de mult în 2007 şi 2008.


În schimb, ratele de structură ale elementelor patrimoniale de pasiv, au o evoluţie constantă, cu foarte mici oscilaţii, după cum se poate vedea în tabelul următor:

	Denumire indicatori (%)
	31.12.2007
	31.12.2008
	31.12.2009

	Rata autonomiei financiare globale (capital propriu/total pasiv)
	0,41
	0,34
	0,33

	Rata de îndatorare globală (total datorii /total pasiv
	99,59
	99,7
	99,67



Valorile mici, subunitare ale ratei autonomiei financiare şi cele ridicate, apropiate de 100% ale ratei de îndatorare globală, subliniază faptul că debitoarea a fost finanţată aproape în totalitate din resurse externe şi că are o capacitate redusă de a-si susţine propria activitate. 


4. Concluzii privind cauzele şi împrejurările care au determinat starea de insolvenţă a SC SATHMAR AGRAR SRL 


În urma analizei realizate, administratorul judiciar a identificat ca şi posibile împrejurări ale apariţiei  stării de insolvenţă a debitoarei, următoarele:

· Criza economică globlă, prin efectele manifestate asupra pieţei imobiliare, concretizate în scăderea valorii terenurilor şi stagnarea vânzărilor ca urmare a lipsei de lichidităţi, dar şi asupra pieţei creditelor financiar-bancare prin înăsprirea condiţiilor de creditare.

· Dificultăţile în obţinerea fondurilor necesare în vederea derulării conform programului iniţial al planului de afaceri al firmei. În ceea ce privește finanţarea activității debitoarei, începând cu ianuarie 2008 aceasta s-a realizat de către SC BLACK PEARL SRL, deținătoare a 95 % din capitalul social. Această finanţare s-a efectuat  iniţial din fonduri proprii, după care s-au contractat facilități de credit de 12.000.000 euro  de la o bancă austriacă, proiectul firmei BLACK PEARL fiind destul de vast şi implicând mai multe tranşe de împrumut ce urmau a fi acordate în timp de către bancă. Acordarea  de fonduri debitoarei reprezenta o parte a proiectelor firmei mamă, BLACK PEARL, astfel că prin contractul de credit încheiat în aprilie 2008 cu HYPO ALPE ADRIA BANK AG (HAAB), SATHMAR AGRAR SRL devine debitor secundar în cadrul acestui contract. HAAB, în vederea garantării împrumutului acordat, a solicitat instituirea unui gaj asupra conturilor debitoarei precum şi asupra părţilor sociale deţinute de asociaţii BLACK PEARL şi ICON. 

· Totodată, aupra imobilelor ce urmau a fi achiziționate din împrumutul acordat, urma a fi instituit un privilegiu al finanțatorului cu titlu de ipotecă. Acest aspect a pus serioase probleme cu privire la înregistrarea acestei sarcini deoarece finanțatorul a dorit ca asupra fiecărui imobil să se constituie o garanție la nivelul sumei de 16.000.000 euro, ori Oficiile de Cadastru și Publicitate Imobiliară din România văzând valoarea ridicată a ipotecii, au solicitat taxarea la valoare, ceea ce nu ar fi legal, nici în opinia administratorului judiciar deoarece înscrierea privilegiului nu este taxabilă la valoare conform legislației în vigoare. În acest sens debitoarea a inițitat demersurile legale, pentru a ataca  poziția Oficiilor de Cadastru și Publicitate Imobiliară, litigiile fiind în curs. Cu titlu de mențiune precizăm că taxele necesare potrivit OCPI ar fi fost depășit cu mult chiar și creditul acordat.

· Cu toate acestea, fondurile prevăzute în contractul de creditare nu au fost transferate către beneficiar decât cu întârziere şi parţial (cca. 7.000.000 euro), ceea ce a dus la imposibilitatea realizării planului de afaceri inițial și la blocarea activității debitoarei.  

· Sistarea tranșelor de împrumut, faptul că era imposibilă în condiţiile deja existente, obţinerea unei creditări din altă sursă au determinat declanșarea procedurii de  insolvenţă  asupra debitoarei. 


5. Posibilitatea reala de reorganizare a debitorului SC SATHMAR AGRAR  SRL 


În cadrul perioadei de observaţie asociaţii și administratorii debitoarei şi-au declarat intenţia de reorganizare a firmei, depunând la dosarul cauzei declaraţiile specificate în cadrul art.28 din Lege. Ei au comunicat administratorului judiciar că întrevăd o posibilitate reală pentru reorganizarea societăţii, sens în care şi-au declarat intenţia de a  propune un plan de reorganizare. 
        În acest sens, constatând că sunt îndeplinite condiţiile art.94, al.(1), lit.(a) din legea 85/2006 privind procedura insolvenţei, în momentul în care debitoarea va propune un plan de reorganizare, administratorul judiciar îl va supune votului adunării creditorilor.


 6. Menţiuni privind  incidenţa art.138 din Legea 85/2006 privind procedura insolvenţei
               Precizăm că până în acest moment, administratorul judiciar nu a putut identifica nicio persoană dintre cele prevazute la art.138 din  Legea 85/2006 privind procedura insolvenţei care să fi cauzat starea de insolvenţă, prin niciuna dintre modalitatile prevazute in acest text legal.

Totodată, în ceea ce priveşte prevederile art.80 din Legea 85/2006 privind procedura insolvenţei, până la această dată, administratorul judiciar nu a identificat nicio situaţie în care să se poată face aplicarea acestor prevederi.


Precizăm că în ipoteza în care vom descoperi orice act, stare, imprejurare sau situaţie care ne-a fost ascunsă, nu vom ezita în informarea adunarii/comitetului creditorilor, nici în întreprinderea demersurilor legale la care avem dreptul.
                                                                                       Cu stimă,

                                                                              Administrator judiciar

                                                                 GLOBAL MONEY RECOVERY  IPURL

                                                                              Av.Ţiril Horia Cristian
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